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RESUMO

Este trabalho trata-se sobre as Propriedade paestimento (PPI), que podem ser
mensuradas a Valor Justo ou a Custo Historico,PA€Regido pela IAS 40 (Normas
Internacionais de Contabilidade 40), que no Brésil adotado pelo Comité de
Pronunciamento Contabil (CPC) 28. As empresassathls sdo todas de capital aberto
listada na BM&FBovespa, do setor de comercio e tcogdo, o periodo analisado foi
entre o ano de 2016 e 2017. O objetivo deste tiabal verificar o nivel de
conformidade que os dois segmentos possuem comnzan® objetivo especifico é
fazer uma revisao de literatura sobre o CPC 2®&eresas PP, verificar se foi adotada as
exigéncias do pronunciamento e realizar uma didougse trata do nivel de aderéncia
entre os dois setores. Este trabalho buscou regpanskeguinte problematizagdo: Entre
0s setores de comercio e construcao qual delesipossmaior nivel de conformidade
com o CPC 28? Que para tal pergunta os resultatmmEados € que o setor comércio
possui maior conformidade com a norma. Quantatarewma deste trabalho trata-se de
uma pesquisa basica, pois ira discutir fatos jarmtas e discorrer a respeito do tema
tratado. Com relacdo ao objetivo € uma pesquisaritiea, por procurar entender
realidade organizacional das empresas. A probleagio do trabalho refere-se a
pesquisa qualitativa em razdo de discorrer solo@aidade da informacao fornecidas
pelas empresas. Os procedimentos desta pesquisaersabdase bibliografica e
documental, por ser fundamentada em artigos, liedgis e também por utilizar
relatérios contabeis para a efetivagdo da mesma.

Palavras ChavesPropriedade para Investimento. Valor Justo. CusttdHico.

ABSTRACT

This paper deals with Investment Property (PPl)ictvitan be measured at Fair Value
or Historical Cost, PPI is governed by IAS 40 (tntional Accounting Standards 40),
which in Brazil was adopted by the Accounting Prammement Committee (CPC) 28.
The analyzed companies are all publicly traded comgs listed on the BM &
FBovespa, in the trade and construction sector.pened analyzed was between 2016
and 2017. The objective of this paper is to vetifg level of compliance that both
segments have with the standard. The specific bixgecs to review the literature on
CPC 28 and PPI, to verify if the requirements & ginonouncement were adopted and
to hold a discussion that deals with the leveldifexence between the two sectors. This

1IBORGES, Laiane Francielli Cascales: Académica dos& de Ciéncias Contabeis da Faculdade de
Ciéncias do Vale do Juruena, e-mail: laicascalegs@gmail.com;

2 PAGNUSSAT, Antonielle: Professora mestre do Culsciéncias Contabeis da Faculdade do Vale do
Juruena, e-mail: antonielle.pagnussat@gmail.com.



paper sought to answer the following problematoratiAmong the commerce and

construction sectors which one has the highest @veompliance with CPC 28? That

for such question the results found is that thdersector has greater compliance with
the standard. The nature of this paper is a baskarch, as it will discuss facts already
occurred and discuss about the theme. Regardingbiketive is a descriptive research,
seeking to understand the organizational realitgarhpanies. The problematization of
the work refers to the qualitative research bec#usiscusses the quality of information

provided by companies. The procedures of this rekesre based on bibliographic and
documentary, for being based on articles, booksland and also for using accounting

reports for its realization.

Keywords: Investment Property. Fair value. Historical Cost.

1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizacéo

As escolhas contabeis referentes ao reconhecimentalivulgacdo e a
mensuracdo dos elementos patrimoniais, muitas vemgsende do julgamento
discricionario dos gestores (MURCIA; WUERGES, 2018lp que diz respeito as
Propriedades Para Investimento (PPIl), os gestardenp optar em reconhecer tais
ativos a Valor Justo ou a Custo Historico (CPC 28).

O motivo que desencadeou delimitacdo deste tempai@ analisar qual € o
nivel de aderéncia ao CPC 28 das empresas dela@téo que possuem Propriedade
para Investimento, acompanhar se essas entidadée eeguindo o0 parametro
estabelecido pela norma, e verificar por qual ldsenensuracdo as entidades mais
buscam utilizar para fazer suas demonstracéeshmiatde acordo com o trabalho de
Macedo, Dornelles & Marques (2016), suas pesquissglitaram em baixo nivel de
evidenciacéo das Propriedades para investimento.

O objetivo do trabalho é analisar o nivel de adageéao CPC 28 de comércio e
construcao, listadas na BM&FBovespa, nos anos d® 202017. Este trabalho diz
respeito & norma contabil, que trata de Proprieslgora Investimento, isto é,
propriedades mantidas para auferir aluguel, ou pal@rizacdo do capital, ou ainda,
para ambas opcoes.

Mais especificamente este trabalho objetiva em oedtbuma revisdo de
literatura relacionada ao CPC 28 e especificamanteropriedades para Investimento.
Verificar se foi adotadas as mudancas introduzi#ds Pronunciamento Técnico CPC



28, das empresas do ramo de comeércio e constrligi@olas na BM&FBovespa, nos
anos de 2016 e 2017 e realizar uma discussao cativpado nivel de aderéncia entre
os dois setores.

Na comparacéo entre os dois setores de coméranserecao, qual deles possui
um maior nivel de conformidade em relacédo ao CPT 28

Este trabalho é importante para académica, poi®x@pa aos estudos
cientificos, esta contribuindo para o crescimergespal, agregando valor a carreira
profissional, e também estara adquirindo novas réxpeas e conhecimento, além do
mais, a partir do momento que define um tema, sur@ imensidao de porqués, nos
guais passa a ser gratificante desenvolver o trabal

E importante esse trabalho para a academia, p@r podliar o desempenho do
académico, melhorar a parte dos estudos cientifeassar como base para futuras
pesquisas, e analisar que tipo de profissionahdeania esta formando para o mercado
de trabalho.

O tema tratado nesta pesquisa tem grande relev@acea o mercado, pois,
envolve modificacbes moderadamente recentes nalibdade brasileira em virtude

do processo de convergéncia as Normas InternasideaContabilidade.

2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Escolhas Contabeis

O que define uma escolha contabil € a composicaonde selecdo de decisao
formalizada que se fundamenta em inspirar os fatal@ contabilidade de modo
exclusivo. E relevante destacar que os resultadiomdns das escolhas atingem
especificamente 0 modo de mensuracdo dos ativoslearasnstracoes (ANDRADE;
SILVA & MALAQUIAS, 2013).

As eminentes chances de efetivar escolhas contébeisa adesédo dos padrdes
determinados pelas normas internacionais da cdidiade, € assunto que traz opinides
bastante diversificadas umas das outras, causascgssdo sobre o assunto em Vvarios
aspectos em relacéo a transparéncia do usuarime sovas escolhas podem afetar os
fluxos de caixa futuros da entidade (KOLOZSVARI; RRUES & MACEDO, 2015).

As escolhas contdbeis sdo compreendidas por fumdesneflexiveis de
mensuracgao e evidenciacdo, que dao ao gestor a dpgéscolher entre um método de



mensuracao e outro. Habitualmente a escolha cors&@mipre tem a tendéncia em se
direcionar para os incentivos econdmicos da em@t€3RENCINI & COSTA, 2012).

Em razdo das empresas possuirem autonomia nadascointdbeis, a norma
contabil proporciona essa flexibilidade na realimgagcsob a condicdo de que as
demonstracdes contabeis da empresa tenham perfornaaténtica e fidedigna. Essa
autonomia de flexibilidade torna-se importanteovptie a delimitacao sobre as escolhas
contabeis € dindmica, e vai passando por constamielancas conforme o
desenvolvimento do mercado, e de todos os oOrgaes rggulamentam (SILVA;
MARTINS & LEMES, 2016).

2.2 Propriedades Para Investimento

A definicdo sobre Propriedades para Investimenpedixia pelo CPC 28 item 5,
é todo terreno ou edificio ou apenas uma parteddiie ou ambas, que sdo mantidas
pelo proprietario ou pelo arrendatario nos casoardendamento financeiro, que sao
mantidos para auferir aluguéis ou para valorizagao capital ou 0s respectivos
objetivos. A norma estabelece que propriedadesgoeitilizadas para uso de atividade
operacional da empresa ndo sao consideradas capdddades para Investimento, e
sim como parte do ativo imobilizado da empresa.

No item 7 do CPC 28, é determinado que todas gwipdades que atendem as
definicbes estabelecidas pela norma sao considerageno Propriedade para
Investimento, sendo assim, faz necessario que edsers sejam classificados no
subgrupo de Investimento, dentro do Ativo Nao Gawte. Ainda sobre o item 7, essas
propriedades geram fluxo de caixa expressamentepamilente de outros ativos
mantidos pela entidade, isso define a diferengee enPropriedade para Investimentos
dos Ativos Imobilizados utilizados pelos proprieiar

Nos casos em que uma entidade possa manter uméepdeajfe para obter renda
ou para agregar valor ao capital, e a0 mesmo ters@oa propriedade na produgéo ou
prestacdo de servicos, em relacdo a este pontstde nvdo podendo alugar ou vender
de formas distintas, torna-se vital fazer uma aratie qual apresenta maior nivel de
uso, e em sequéncia sO sera considerada Proprigdadelnvestimento se a parte
utilizada para auferir aluguel e valorizagcdo deitehpmostrar maior relevancia
(BATISTA et al., 2013).

As Propriedades para Investimento comecaram aayonatnorma brasileira a

partir de 2009, por meio da Deliberacdo da Comids@dalores Mobiliarios, n° 584, de
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31 de julho de 2009, que validou o Pronunciamentxnico do Comité de
Pronunciamentos Contabeis, CPC 28, com a versa\8a40, a norma passou a
vigorar a partir do ano de 2010 (MACEDO, DORNELLESIARQUES, 2016).

No que diz respeito a adocdo das Normas Internaisiale Contabilidade, mais
de 120 paises estédo no processo de aderéncia.l@dntagio da norma IAS 40 comecou
a vigorar no Brasil a partir de 2010, a partir disracdes na Lei 6404/1976, através da
Lei 11.638/2007, juntamente com o Comité de Proianmentos Técnicos Contdbeis
CPC. As alteracOes realizadas tem a funcéo derartpgra o processo de globalizacéo
econdmica, buscando atender as necessidades dasliveasas entidades, para assim
fazer cumprir o dever da contabilidade no que &reea contencdo da assimetria de
informacé&o e reducéo do custo de capital (MEDEIRZDIS).

O CPC 28 utilizado no Brasil para tratar a respeieo Propriedades para
Investimento € orientado pela norma internacioA& #0. O objetivo da tal norma é
estabelecer quais sdo as Propriedade para Invaestimas caracteristicas que as
definem, sua forma de mensuragéo, e como demosstiarmétodos de divulgacdo nas
demonstracdes contabeis.

Antes da adocdo da norma todas as propriedadesctaasificadas como Ativo
Imobilizado, sem distingdo das demais propriedatieentidade, apés as alteragcbes
passaram a ser classificas de forma especific#itivo ndo Circulante, subgrupo de
Investimento. O IAS 40 determina que as Proprieslgoera Investimento tém a
finalidade de proporcionar para seus proprietépwsarrendatarios, em arrendamento
financeiro, beneficios proprios, como as receitaaldgueis e ou valorizagdo do capital,
menos ser usada na atividade operacional da eat(@aERZECKet al., 2014).

Quanto aos meétodos Contabeis de reconhecimentoPdamiedades para
Investimento, no item 75 do CPC 28, apresentaat@igacao da entidade em divulgar
nas demonstracdes contabeis as Propriedades pagatiimento que possuem. A
entidade pode escolher entre 0 método de Valoo Justmétodo de Custo Historico

para divulgacao do valor das propriedades paraimrentos (CPC 28, Item 32A).

2.3 Consideracgfes a Respeito de Custo Historico aler Justo

Em respeito ao Custo Histoérico e Valor Justo, conéos requisitos normativos
fazem necesséario que as entidades apresentem eniNetas Explicativas de forma
bem detalhada informacdes fundamentais, vistowue, simples apresentacao do valor

das Propriedade Para Investimento, nas demonstrapidabeis ndo possui relevancia
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suficiente para impactar as decisbes dos usuaMACEDO, DORNELLES &
MARQUES, 2016).

De acordo com CPC 28 o reconhecimento inicial despritdades para
Investimento € por seu Custo Histoérico, que € igeale o seu Valor Justo no momento
da aquisicdo do ativo, subsequentemente a empoeka gptar por qual método de
mensuragcao desejar, mas uma vez optando pelo esmorento do Valor Justo nao
podera mais voltar reconhecer o valor do bem pakidCHistorico.

Se a entidade optar pelo o método de Custo Histodeve obrigatoriamente
divulgar em Notas Explicativas os lucros de rendastos diretos com as propriedades,
métodos e taxas de depreciacdo utilizados no meridda Gtil do ativo, valor contabil,
valor residual, forma do desgaste, e perdasiippairment, e a conciliagdo do valor
contabil da Propriedade para Investimento no irecmm fim do periodo (CPC 28, item
79).

Custo Historico € um método de contabilizar, nasatestracbes contabeis, um
investimento reconhecendo seu valor de custo, jay &® valor pago pela aquisicédo da
propriedade, somando ainda ao valor pago paratalmggdo do aumento do capital da
propriedade. Sdo também inclusos no custo do atios os gastos incorporados,
indispensaveis a adequacao de tal propriedadecpaticbes de uso (CAMPGS al.,
2012).

Para o autor Sousa (2011), o conceito de Custaiitist como método de
divulgacao para as Propriedades para Investimemgiuscomo o intelecto de atender
as necessidades de enaltecerem diversos pontoscajupfe as demonstracdes
contabeis. As entidades que optam por método deo Glistérico tém a intencdo de
demonstrar exatamente o valor pago pelo bem, destda ha intencdo de evitar
omissdo de valor, visto que as operacfes ja tentidm realizadas, e o valor
demonstrado é que de fato foi pago pelo ativo. @mtais referéncias, deixam de ser
uma medida para usuarios que se baseiam em infaomaipializada para futuros
projetos. O método de Custo Historico inclina-seapana informacao confiavel, nele
esta agregado o valor pago pelo Ativo e todos asadevalores que contribui para o
custo da Propriedade.

O conceito do Custo Histérico pode ser definido canvalor pago para adquirir
a Propriedade por meio dos desembolsos de cairguiualentes de caixa. A forma de

mensurar o valor das Propriedades para InvestinpitoCusto Historico é reflexa de



uma contabilidade mais conservadora, tendo em ygta considera os valores de
transacdes ja ocorridas (VIEIRA, 2017).

Kolozsvariet al. (2014) complementa em seu artigo, que a entigadescolher
o método de mensuracdo Custo Historico deve fornémgas as informacoes
pertinentes ao ativo em Notas Explicativas, contodovalores expressos em tais notas
s6 serdo contabilizados quando houver a venda igo pbr intermédio de uma
transacdo ndo forgcada. Seguindo este parametrolar Vasto a receber do ativo
somente entra na contabilidade no momento da sida,sa isso pode causar um
impacto no resultado. Continuamente os autoreglabogue mesmo quando a entidade
escolhe o método de Custo Histérico também se daessario que a mesma informe
em Notas Explicativas o valor da Propriedade pavadtimento ao Valor Justo, pois
esta acao permite melhor visualidade para os wsuéxiernos.

Em relacdo ao método de Valor Justo representéoo pelo qual a propriedade
deve ser negociada entre as partes interessadas)qugbcios independentes realizados
entre comprador e vendedor, eliminando a possdniBdde uma transacdo que se
qualifica como uma transag¢ao compulséria (CAMROS, 2012).

De acordo com o CPC 28 avaliacao de Valor Juste devcom base em laudo
de Avaliador Independente, profissional qualificaloeconhecido, 0 mesmo deve ter
experiéncia sobre Propriedade para Investimentoatana classe e recente no local.

O Valor Justo é refletido por sua relevancia dermbgcdes e transparéncia, e a
fundamentacdo que a contabilidade é concretizadgpregos de mercado e valor
econbmico. Ainda assim, a maior parte da literatiefende a ideia do Custo Historico.
(BATISTA et al., 2013).

O Autor Sousa (2011), aponta em seu trabalho queveetualmente o Valor
Justo nao estiver em conformidade, ele ainda smréagelmente o mais justo e mais
perto do correto em relagdo ao Custo HistoricoeVfaksaltar que o Valor Justo nédo
condiz apenas por uma fonte singular para valorizaativo, mas constituido
previamente diferentes bases de informacdes fidaedigpara agregacdo do valor a
propriedade.

Para o mercado, em relacdo ao Valor Justo, se argangue este reflete uma
posi¢ao mais transparente para certos analistagstidores, j para os opositores desta
ideia, diz que a mensuracdo em Valor Justo nate¢arge, e pode ser um tanto ilusoria
quando se trata de ativos a longo prazo, mantidoa penda, considerando as

frequentemente mudancas do mercado (LAUX E LEUR920



De acordo com o CPC 28, item 75, ganhos e perdagmpientes da alteracdo no
Valor Justo devem ser reconhecidos no resultadeedodo ocorrido, lucros de renda,
gostos operacionais, e receitas provenientes dasigdades, e toda relagcdo importante

com a Propriedade que afetam o valor no resultadend ser reconhecidas.

2.4 Aderéncia ao CPC 28: Evidencias da Literatur8rasileira

Ao examinar admissédo da IAS 40 em entidades do setdiliario em paises da
Unido Europeia segundo Abreai al., (2013) perceberam que ha uma concepcao
singularizada, por razdo dos usuarios externosetagao a informacao reconhecida e a
informac&o divulgada, entretanto, neste conceitonplantacdo do Valor Justo foi
reconhecida como mais informativa em relagdo aotdChéstérico mesmo com a
divulgacao do Valor Justos em suas Notas Expliaati®s autores ainda ressaltam que
as entidades que adotam a mensuracao do Valor dgiigam maior valorizacdo as
suas Propriedades para Investimento.

Em um trabalho realizado no Reino Unido, ChristeneeNikolaev (2009),
confrontaram o preco de venda com o custo das iPdaples para Investimento e
evidenciaram que o método de Valor Justo subeshisneeais precos de vendas em
virtude ao Custo Historico.

Pesquisas recentes no Brasil avaliaram possivaéves que fundamentam as
escolhas de mensuracdo entre Valor Justo e Cusidrido para divulgacdo nas
demonstracdes contabeis. Os resultados indicanagjaatidades que optam pelo Valor
Justo, refletem maior intensidade de Propriedadea mvestimento em relagcdo aos
Ativos Totais, contudo, foi verificado um descumpento das exigéncias, uma vez que
as empresas que optaram pelo Custo Histérico @eixae informar certos itens que
sao estipulados pela norma, o que acaba por prejuds usuarios das informacdes
contabeis (SILVAet al., 2017).

Um estudo sobre a escolha do Valor Justo onde faraiisadas 50 empresas de
capital aberto portuguesas, no periodo posteriorimplantacdo das normas
internacionais da contabilidade, utilizando atifi@es, intangiveis e Propriedades para
Investimento, revelou que a aderéncia ao ValornJudo foi relevante, em média 40%
das empresas escolheram avaliar seus ativos a Wadto, o que, de acordo com a
pesquisa, foi motivado pela dimensdo das empresasee endividamento
(CONCEICAO, 2009).



Na pesquisa de Macedo, Dornelles e Marques (2@1é)nta Propriedade para
Investimento foi utilizada como critério para vedfr a forma que as empresas de
capital aberto no Brasil vém se adequando a ndemaanalise feita entre o periodo de
2010 e 2014, com 97 empresas, resultando em 36&valgdes, foi apurado que a
média é de 52,6% de aderéncia em relacéo as eigé&enorma.

O trabalho desenvolvido por Silkehal. (2017), trata sobre as Propriedade para
Investimento, e aborda sobre a dificuldade de nragdo em relagdo ao método de
Valor Justo e método de Custo Historico. Foramisadhs empresas de exploracao
imobiliaria somando um total de 09 (nove) empresasperiodo de 2013 a 2015. Com
os resultados obtidos foi possivel observar, quearia das empresas opta pelo
método de Custo Histérico, mas indicam uma inchoagara mensurar suas
propriedades a Valor Justo nos proximos anos.

Os Autores Freri e Salotti (2013), elaboraram pesguisa com empresas mais
estritamente enghoppings Centers do mercado de capitais brasileiro que possuiam
Propriedade para Investimento entre o periodo d® 202011, para verificar se ha
possibilidade de comparar uma demonstracéo cortdinla outra, e também se foram
publicadas corretamente. Totalizaram em 06 (seispresas, e apenas 02 (duas)
mensuram suas propriedades a Valor Justo, nenhwtas dtendeu os requisitos
estabelecidos pela norma, impedindo assim fazemgparabilidade das demonstracdes.

3 METODOLOGIA

A fim de esclarecer a metodologia de pesquisazatia, nesta secéo,
apresentam-se as classificacdes deste estudo gaantiureza, aos objetivos, ao
problema e quanto aos procedimentos técnicos. Alles@propriada do método de
pesquisa possibilita ao pesquisador a correta @édoddo estudo na busca de resultados

robustos e relevantes.

3.1 Quanto a Natureza

A autora Gerhardt (2009), conceitua em seu livre gyesquisa basica tem o
propédsito de inovar conhecimentos essenciais pdesenvolvimento da ciéncia, com o
objetivo de produzir informacdes autenticas e der@sse mundial. Partindo-se desta

premissa este trabalho trata-se de uma pesquigabpsis € um assunto de interesse



social, tendo em vista que busca levantar conceitbiscutir dados ja existentes afim de

debater o conhecimento a respeito do tema tratado.

3.2 Quanto aos Objetivos

Pesquisa descritiva “procura conhecer a realidatielada, suas caracteristicas e
seus problemas” (ZANELLA, 2013, p. 34). Seguindopasametros do argumento da
autora, o objetivo deste trabalho tem caracteaiste pesquisa descritiva, em razao da
coleta de informacdes buscando conhecer a realideginizacional das empresas
selecionadas, por meio de um quadro de analisel® o8 resultados foram obtidas
através dos relatérios de cada empresa, iSSO s@aia avaliar como esta o0
desenvolvimento de cada uma delas em se tratanaldetiéncia ao CPC 28.

3.3 Quanto ao Problema

A autora Gerhardt (2009), esclarece em seu liveopgsquisa qualitativa ndo se
refere a nUmeros, mas sim sobre produzir uma irgfo&im aprofundada e explicativa
sobre determinado fato. O presente trabalho textdesuma pesquisa qualitativa, pois
fala sobre a qualidade da informacédo fornecida eelpresa trazendo detalhes sobre o
assunto.

Para obter uma resposta em relagédo a problematizggésentada foram feitas
varias analises para verificar o nivel de aderédasmempresas em relacdo a aplicacao
da norma.

E com objetivo de identificar o posicionamento e@agpresas em relacdo aos
determinantes métodos de mensuracao das Propriegdade Investimento, Valor Justo
ou Custo Histérico, foram selecionadas 09 (noveg)resas, com segmentacdo no ramo
de comércio e construcéo, todas elas possuem &dage para Investimento, o periodo

analisado foi entre o0 ano 2016 e 2017.

3.4 Quanto aos Procedimentos

O autor Severino (2017), registrou em seu livro @se procedimentos de
trabalho cientifico devem ser de fontes empiridasumentais ou bibliogréaficas, e que
o autor do trabalho pode optar pelo método matsefpara elaboracdo do seu trabalho

cientifico.
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Pesquisa documental tem como base fontes documentaiseja, fontes de
dados secundario, encontrados juntamente com aipagdo, tais como relatorios,
manuais, registros e todos os demais demonstratevesnpresa (ZANELLA, 2013).

Sendo assim, este trabalho tem como base a pedujlisgyrafica, pois foram
adotados métodos embasados em artigos cientifieas e leis. Assim como também
€ uma pesquisa documental, pois foram utilizadddcdas Explicativas e os relatdrios
contabeis das empresas para formacao do conte(misgaisa.

A autora Zanella (2013) traz em seu livro que I¢émarento de dados
naturalmente ja € uma pesquisa documental, elen@éta por literatura e resultados ja
existentes. Para este trabalho foi necessario fezantamento de dados das empresas
selecionadas para compreender a realidade orgamahcA partir destes dados foram
organizadas tabelas para a exposicao das informdedantadas, objetivando trazer

clareza e compreensao aos leitores.

3.5 COLETA DE DADOS

Por se tratar de uma pesquisa documental a caetiadbs se deu por meio do
acesso as informacdes contidas nas publicacfeai®fite cada uma das empresas. Os
dados foram tirados dos relatdrios contébeis,ciaiso Balanco Patrimonial e as Notas
Explicativas, referentes ao ano 2016 e 2017.

Para maior visibilidade e compreensdo das empessaglacédo a aderéncias ao
CPC 28, o questionario com suas respectivas infgffesasegue a mesma linha do

trabalho de Macedo, Dornelles & Marques (2016)f@one segue:

Tabela 1: Itens analisados

Quesitos Analisados:

1) Menciona explicitamente PPl nas demonstracOetsioeis?

2) Menciona PPI nas Notas Explicativas em item @fipe?

3) Explicita se usa Valor Justo ou Custo Historico?

4) apresenta métodos e pressupostos do Valor dostodeclaracdo se tem ou ndo
evidéncias de mercado?

5) diz se Valor Justo se baseia em avaliador intpde, caso contrario divulga isso?

6) apresenta conciliacdo entre o inicio e o finpeidodo?

E, apenas para as empresas que utilizam o métoclastip se divulgam:

7) métodos de depreciacao usados?

8) vidas uteis ou taxas de depreciagdo?
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9) valor contabil bruto e depreciacdo (com impairthem inicio e fim do periodo?

10) Valor Justo correspondente?

Fonte. Macedo, Dornelles & Marques, (p. 08 e 09620

4 AS EMPRESAS ANALISADAS

A primeira empresa analisada é a Battistella, esapde capital aberto listada na
BM& FBovespa, conforme descrito no site oficialetapresa ela é uma organizacéo do
segmento de comércio, que industrializa madeirbresftada, e esta localizada no
estado de Santa Catarina. Atende todos os padedgsialidade exigida no mercado
internacional, e é classificada como uma das pai€i exportadoras de Madeira
Serrada no Brasil.

A segunda empresa analisada é o Carrefour, confasriaformacfes do site
oficial € uma organizagéo de capital aberto elettila na BM& FBovespa, constituida
em 13 de agosto de 1980, por prazo indeterminadmnirolado indiretamente pelo
Carrefour S.A., sociedade controladora do Grupadfaur, com sede na Franca, o
segundo maior varejista da Europa, presente emdad paises.

Lojas Hering é a terceira empresa analisada, ataainte no mercado a mais de
130 anos, comercializa produtos e servicos de &asflcom acdes comercializadas, e
esta listada na BM&FBovespa, segundo o seu siteabfi

Quarta empresa analisada € Minasmaquinas, umaizagaa de capital aberto
listada na BM&FBovespa, de acordo com seu siteiabfié um grande grupo
econdmico, e comercializa a mais completa e modarha de veiculos comerciais da
Mercedes-Benz (caminhdes e 6nibus).

A quinta empresa é P.Acucar-Cbd, uma organizacdsetor do comercio,
conforme o site oficial da empresa ela foi fundada1948 em S&o Paulo. Hoje prove
desenvolvimento de consumo consciente, bem-estaomanidade e contribui com o
desenvolvimento econdmico do Brasil, e possuem sacfemercializada da
BM&FBovespa.

Sexta empresa € Cr2, de acordo com as fontes isfidauma empresa de
empreendimentos imobiliarios, de capital aberto) egbes na BM&FBovespa, atuante
no Grande Rio e Grande S&o Paulo.

Even é a sétima empresa analisada, as fontesi®fielatam que ela atua no

mercado ao longo dos ultimos dez anos. A Even atuadegmento de construcgéo,
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empreendimentos residenciais e comerciais, maisectradas nas regides entre Rio de
Janeiro, Minas Gerais, Sao Paulo e Rio Grande doAS&ven € uma empresa de
capital aberto listada BM&FBovespa,

A JHSF Participacbes (JHSF3) é oitava empresasadialj ela possui capital
aberto desde 2007, com acdes negociadas no Novoatterda BM&FBovespa.
Conforme as informac6es no site da empresa elacg&d@&d no desenvolvimento e
administracdo de projetos de shopping centersish@t@staurantes e incorporagao.

Nona empresa analisa é Lix da Cunha, uma orgamzig&apital aberto listada
na BM& FBovespa, o site oficial da empresa inforquee ela atua no segmento da
construgdo civil: empreendimentos comerciais edegsiiais padréo, infraestrutura de
loteamentos, construgéo de plantas industriai|gpgknagem, pavimentacdo, obras de
arte, manutencdo de renomadas rodovias, sanearhasito, além de construcdes

habitacionais populares, e esta ha muitos anosencanfo.

5 ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

Nesta sec¢do serdo analisados e discutidos osadssilencontrados atraves do
levantamento de dados qualitativos retirados damodstrativos contabeis de 9
empresas selecionadas para este estudo, conforsetoo de atividade. Os dados
coletados serdo apresentados por meio de um beta®rio com as informacdes
necessarias, visando facilitar o entendimento itlerées.

A empresa Battistella menciona explicitamente als BR suas demonstragoes
contabeis, nas Notas explicativas apresenta emesgpmcifico, utiliza-se como base de
mensuracao o método de Valor Justo, com valoresaajo ao do mercado. A Battistella
conta com empresa especializada ao mercado imabiidavaliador independente para
as elaboragcdes dos laudos de avaliacdo do Valto.JAsempresa nao apresentou
conciliagdo de valores entre inicio e fim dos &

Carrefour divulga de forma evidente as PPls em daa®nstracdes contabeis e
menciona em item especifico nas Notas Explicatidabase de mensuracao utilizada
pela organizacdo € por Custo Histérico, a emprpsssanta em suas Notas Explicativas
vida util do ativo, método utilizado e taxa de dgpmcao do ativo, e divulga o Valor
Justo das propriedades em suas Notas explicafivasipresa nao tem base no mercado
para fazer comparacdes das suas PPIs com outvos aguivalentes no mercado, o
Valor Justo é avaliado através de laudo do avaliedependente. A empresa também
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utiliza outros métodos para mensurar o valor, camentabilidade do ativo e taxa de
capitalizacao. Os valores de Custo e o Valor JugssoPPIs ndo séo correspondentes. A
empresa nao divulga conciliagédo do inicio e fimpddodo.

Lojas Hering S/A demonstra explicitamente as PRisselas demonstracoes
contabeis, em suas Notas Explicativas menciona tem kespecifico, a base de
mensuragdo utilizada pela empresa é o Valor Jusig determinacdo do valor a
organizacdo conta com avaliador independente edwolegia comparativa com a do
mercado. A empresa nao faz conciliacdo de inidim elo periodo.

A empresa Minasmaquinas nao divulga as PPIs em deasonstracdes
contabeis, igualmente ndo menciona em suas Nofdg&tvas.

P.Acucar-Cbd apresenta suas PPIs em grupos especifas demonstracdes
contabeis, a base de mensuracdo utilizada € o Glistérico. A organizacdo néao
apresenta as PPIs nas Notas Explicativas, consequente ndo divulga depreciacdo do
ativo, vida util, taxa utilizada ou perda por impagnt, assim como também nao
divulga o Valor Justo nas Notas Explicativas, e f&&oconciliacdo de inicio e fim de
periodo.

Cr2 divulga as PPIs em suas demonstracfes cont&emenciona em item
especifico nas Notas Explicativas. A empresa atitiznétodo de Custo Histérico como
base de mensuracdo, entretanto ndo divulga degdiecdo ativo, vida util, taxa de
depreciacao utilizada, perdas popairment e ndo faz conciliacdo de inicio e fim de
periodo, bem como néo divulga o Valor Justo das R&3 Notas Explicativas.

Even ainda ndo aderiu a implantacdo de reconhetintes ativos que atende
como PPIs para suas demonstracdes contdbeis. aAipagado informa em suas Notas
Explicativas que a Administracdo estima que naeifgxesultado relevante em relacéo
a aderéncia da nova norma para as demonstracaasdiras.

JHSF menciona nitidamente as PPIs em suas demgiesracontabeis e
menciona em item especifico nas Notas Explicatisasase de mensuracdo utilizada
pela empresa é o Valor Justo, as avaliacbes shpadses por intermédio de empresas
especializadas, e ajustados com valores equivalemtédo mercado. A JHSF nao
apresenta conciliacdo de inicio e fim de periodo.

A empresa Lix da Cunha néo faz divulgagbes das &RIsuas demonstracdes
contabeis, e ndo menciona em suas Notas Explisativa

Partindo desta analise foi possivel observar quehumea das empresas

apresenta conciliacado de inicio e fim de periodas Bove empresas analisadas apenas
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quatro, a Battistella, Carrefour, Lojas Hering eSHHapresenta um maior nivel de
conformidade com a norma.

As empresas P.Acucar-Cbd e a Cr2, apesar de eiadems PPIs em suas
Demonstracdes Contabeis, ndo atendem todos ossitequtonforme requeridos pelo
Pronunciamento Técnico.

Minasmaquinas, Even e Lix da Cunha, néo divulgams skPls, das nove
empresas analisadas essas sao as que mais debeseja em relacdo ao cumprimento
da norma.

Das cinco empresas do ramo de comércio, trés apaesanaior conformidade
com a norma, uma delas ndo faz nenhum tipo deg#igéb e outra apenas demonstram
em seu Balanco, mas ndo apresentam maiores infoesi@gn suas Notas Explicativas.

Das quatro empresas de segmento de construcaosaperaapresenta maior
conformidade com a norma, uma delas divulga nas dbstracdes Contabeis e
menciona nas Notas Explicativas, porém ela ndoeacid todas as informacdes
exigidas pelo CPC 28, e outras duas nado faz nenipande reconhecimento das PPIs
em suas Demonstracdes Contabeis.

Fazendo uma conciliacdo entre o setor de comércionstrucao, no setor de
comeércio trés das cinco empresas apresenta respibesitivos, e no setor de construgédo
apenas uma das quatro empresas apresenta umdediativo em relacdo a aderéncia
do CPC 28, seguindo esta analise o setor que mi@semta conformidade com a norma
€ 0 setor de comeércio.

Considerando que o CPC 28 entrou em vigor no Beaglartir de 2010, é
importante salientar que, embora ja tenha se paspaakse uma década, as empresas
brasileiras ainda enfrentam dificuldades em ateadeilo que a norma, minimamente
exige. Questbes como esta sdo passiveis de disctemsdo em vista que a maioria das
empresas de capital aberto tem a possibilidadeckber investimento estrangeiro em
seu negocio, contudo, para que investidores camsigealiar a viabilidade de tal
investimento € necessario que todas as regras paenva parametrizacdo das

demonstracdes contabeis ao longo do mundo sejatlidds.

CONSIDERACOES FINAIS

As propriedades para Investimento passaram a sssifitadas em contas

especificas apds a implantacdo da nova norma, a4fASraduzida para as Normas
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Brasileiras de Contabilidade através do CPC 28 pa$sou a vigorar a partir do ano de
2010.

Assim, neste trabalho, procurou-se verificar corsoempresas do ramo de
comércio e construcao listadas na BM&FBovespa vemadaptando a esta norma, e
entre os dois segmentos qual possui o maior névebdformidade.

Para atingir o objetivo do trabalho foi utilizadm wuestionario validado, apenas
como condicdes de analise, para verificar se aana@gcdes estdo atendendo os
requisitos requeridos pelo CPC 28. Através do quesio foi possivel transformar as
analises em um relatério, para tonar mais clanstenelimento dos leitores.

Das empresas analisadas totalizaram-se em novevap8es, de uma visao
geral, apenas quatro apresentam um nivel relevpratiedo a aderéncia do CPC 28, e
cinco delas apresentam um resultado negativo quargderéncia. Para responder a
pergunta principal do trabalho, que entre os deggrentos, comeércio e construcéo, o
ramo de comércio é o que apresenta um maior névebdformidade em se tratando do
CPC 28.

Diante do exposto, € possivel afirmar que o oljetis trabalho foi alcancado,
tendo em vista que constatou-se através da pesquisgel de aderéncia dos dois
segmentos analisados. Assim, verificou-se quear getcomércio € o que melhor tem
se adequado as exigéncias do CPC 28.

Conclui-se que em se tratando de atendimento dpssitos de divulgacao das
PPls, mesmo que minimos, as empresas apresentamaalgnconsisténcias. Embora a
implantacdo da norma tenha sido iniciada no an20d® as organizagOes apresentam
dificuldades no cumprimento das exigéncias da mesma

A limitacdo deste trabalho decorre apenas da antdita através dos relatorios
das Demonstracbes Contabeis e Notas Explicativaamio de 2016 e 2017, das
empresas Battistella, Carrefour, Lojas Hering, idmaquinas, P.Acucar-Cbd que séo
do ramo de comércio, e as empresas Cr2, Even, 8H$Fda Cunha que sdo do ramo
de construcao, todas possuem PPIs e estdo listadB81&FBovespa, para verificar
que entre os dois segmentos qual deles possui uon nigel conformidade em relacéo
ao CPC 28.

Sugere-se para pesquisas futuras, qual o beneficotera a organizacdo se
classificar os ativos que atende como PPls em somspecificas em suas
Demonstracdes Contabeis, e retorno que as mesiogsroporcionar para a entidade se

for mensurada a Valor Justo.
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